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为深入贯彻国家新型城镇化和建设美丽乡村的发展要求，优化完善规划布点村庄用地布局，梳理盘活现

状村庄和存量国有建设用地，实现规划区生态、生产、生活空间的合理配置，规划局会同南京经济技术开

发区管理委员会组织编制《桦墅村村庄规划及仙林分区桦墅单元控制性详细规划》。 

本次规划以桦墅行政村为规划范围，规划面积8.14平方公里。在科学分析桦墅村村庄资源和区域需求的

基础上，对保留村庄进行提升改造，制定村庄整治引导方案，同时对存量的国有建设用地及工业历史建筑

进行盘活利用，注入文创、旅游等产业元素，实现乡村特色风貌和多元功能业态相结合的特色田园综合体。 

规划编制工作于2017年5月份启动，为更好地完善规划内容，根据《中华人民共和国城乡规划法》要求，

依法进行公示，广泛征询社会公众意见。 

前言 

 公示方式 

 公示时间 

 公示单位 

 联系方式 

南京市规划局网站 

南京规划微信微博 

南京经济技术开发区管委会网站 

2018年5月3日至2018年06月1日 

组织编制单位：南京经济技术开发区管理委员会 

设计单位：南京东南大学城市规划设计研究院有限公司  

联系电话：025-85800875 

邮    箱：njkfqxiangmu@163.com 

传    真：025-85800945 

邮寄地址：南京市栖霞区新港大道100号301室（来

信注明对桦墅村村庄规划及仙林分区桦墅单元控制

性详细规划的意见） 
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• 七乡河 

• 江南快速路 

02 

一 区位范围 

本次规划范围西至七乡河和江南快速三环路，北至宝华新城，南至汤山新城，东至南京句容边界。规划面积为8.14平方

公里。 

 

卫星影像图 区域位置图 

仙林大道 

桦墅村 

二 区划人口及现状用地情况 

本次规划范围包括桦墅行政村辖下的9个自然村（三八村和幸福村已划入青龙片区），现状人口约3400人。 

规划区内建设用地面积为127.26公顷，80.5%为村庄建设用地，15.0%为以工业用地为主的城市建设用地，4.5%为采矿用

地及铁路用地。 
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采矿用地 

村庄建设用地用
地 
村庄公共服务设
施 
村庄公共绿地 

村庄生产与仓储用地 

村庄交通设施用
地 
二类工业用地 

物流仓储用地 

市政公用设施用
地 
铁路 

桦墅村规划范围边界 

行政边界 

土地利用现状图 村庄布点现状图 
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三 规划定位 

规划通过桦墅村村庄资源、区域需求共同分析得出桦

墅村规划定位为“以智养乐活为产业特征的城市田园综

合体”。规划形成“一核、四心、一环、四园”的规划

结构。 

一核：科创产业中心；位于村域中北部。四心：生态

农业中心、健康产业中心、休闲旅游中心、成长产业中

心，打造成四个特色迥异的副中心。 

一环：火车休闲环；保留原工业遗存火车道，并对其

进行修缮维护，规划成供游客游览的休闲环岛。 

四园：都市农场、迷你庄园、温泉溪谷、运动天堂；

充分发掘保留桦墅村的生态特色，划分成四大不同特色

主题园区。 

 

都市农场 

迷你庄园 

温泉溪谷 运动天堂 

成长产业中
心 

健康产业中
心 

科创产业中心 

生态农业中心 
休闲旅游中心 

村域规划结构图 

四 村庄布局规划 

本次规划依据《南京市镇村布局规划（优化）》的要求，

及考虑现状实际情况，规划确定重点（特色）村1处、特色

村1处、其余为一般村。考虑桦墅村产业发展的实际需求，

结合相关规范要求，分为一级社区公共设施和二级社区公

共设施对其进行公共服务设施配置。 

一级新社区基本公共服务设施规划图 二级新社区基本公共服务设施规划图 

03 

村庄布点规划图 
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规划用地红线 

 桦墅村 

• 村庄区位 

桦墅自然村位于村域的中心位置，现状道路桦孟路穿

越村庄内部。 

• 村庄规模预测 

桦墅自然村用地规模基本保持不变，保留整治村庄，

严格控制新增用地，用地面积是13.80公顷。 

• 村庄定位 

以农创科研为产业特色的重点、特色村。 

 

 

 

 周冲村 

• 村庄区位 

  周冲自然村位于村域的东部位置，南边紧邻周冲水

库，区位条件优越。 

• 村庄规模预测 

  周冲自然村用地规模基本保持不变，保留整治村庄，

严格控制新增用地，用地面积是5.42公顷。 

• 村庄定位 

  历史文化、自然景观和休闲旅游型特色村。 

 

 

 

 

桦墅自然村总平面图 

医疗救护站、消防
队 
美丽乡村度假村 

生态社会停车场 

乡村度假配套区 

桦墅旅游管理委员会 

特色旅游服务区 

农家美食天
地 
养生活动广场 

乡村商业设
施 
桦墅学堂 

村民生活服务中
心 
棋牌娱乐中心 

周冲自然村平面图 

旅游商贸休闲区 

特色农产品专卖店 

农业教育体验服务中心 

乡村创意工艺品集市 

乡村创业创意工坊 

美丽乡村纪念品精品店 

公共卫生间 

乡村旅游展示区 

桦墅文化展览馆 

游客接待中心 

古槐广场 

入口广场 20 

乡村生活体验区 

森林乐园 

渔乐人生 

23 特色民宿 

五 用地布局规划 

桦墅村规划总用地为813.79公顷，其中村庄建设用地

64.69公顷，占规划总用地的7.89%；城镇建设用地56.03公

顷，占规划总用地的6.89%；非建设用地688.57公顷，占规

划总用地的84.67%。 
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土地利用规划图 
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 村庄空间环境布局 

提取村庄现状民居、河流、稻田等自然景观特色要素，重点

对街巷空间、滨水空间进行整治和打造，串联形成整体连续、

村田交融的村庄生态景观系统。 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

道路整治示意图 

六 村庄建设引导 

村口改造示意图 村口改造示意图 

文创展览室 

特色工坊 

强化文化风貌 

职业体验中心 特色超市 

建筑改造示意图 建筑改造示意图 

 建筑设计引导 

贯彻“重点保护、普遍改善、合理保留、局部更新”的原则，从建筑实际使用者的需求出发，改善人居环境，整合村容

村貌，使建筑成为乡村传统文化内涵与地方特色的传承与延续。 
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村庄入口交通转换枢
纽 
（停车场、自行车租
赁点、公交站点转换） 

城市主干路及快速路 

城市次干路 

城市支路 

小火车道 

村庄主要道路 

村庄次要道路 仙林大道 

龙王山大道 

至沪宁高速 

至栖霞风景区 至宝华新城 

至仙林大学城 

至湖山村 

规划公交线路 

现状公交站点 

规划自行车租赁点 

规划公交站点 

规划小火车站点 

道路系统规划图 

公共交通系统规划图 

 道路系统规划 

基地北侧为城市主干道仙林大道，西侧紧邻江

南快速三环路（规划）。 

基地内部规划城市次干路一条，道路红线24米；

规划城市支路两条，道路红线12米。规划环形村庄

主要道路，道路红线8米；规划村庄次要道路网络，

道路红线3.5-4.5米。 

 

 

 公共交通系统规划 

• 公共汽车 

规划区内公共汽车系统主要目的是加强区内与

周边地区的联系。规划保留现状公交站点，另根据

规划方案新增公交站点3处。 

• 旅游小火车 

规划区依据现状火车轨道，规划联系主要景点

的旅游小火车线，并设站点5处：分别位于规划片

区北侧入口1处；规划片区中部、沿小火车均匀分

布3处；以及西南片区入口1处。 

• 公共自行车 

公共自行车作为公交系统的延伸，可有效扩张

公共交通的服务范围。在规划区的商业、社区中心、

文体娱乐、居住等建设用地周边布设公共自行车租

赁点15个，均匀分布在每个片区的入口及出口处，

保障了每个有客流需求的地块周边有1-3个服务网

点，同时每个网点保证不少于30辆公共自行车，占

地面积不低于30㎡。 

 

 

 

桦墅单元规划范围划分为2个规划管理单元，规

划管理单元图则编号为EAe070-01、EAe070-02。 

规划管理单元的总体控制内容包括规划单元的

主导属性、单元用地面积、城市建设用地面积、城

市建设用地总建筑面积、配套设施、规划控制条文、

建设引导条文等控制内容。 

 

七 图则单元控制 

规划管理单元划分图 
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公示展板说明 
1.本材料是为方便公众了解规划方案，提出反馈意见而制作的参考性文件，不作为法律文件使用，法定规划以最新批复的规划成果为准。 

2.本材料仅用于在公告期间征求公众意见。 

3.公告时间为三十天，在公告期间若有意见的，请及时反馈。 

4.反馈意见的个人，应签署真实姓名、地址和联系方式；反馈意见的单位，应加盖公章，明确单位地址、联系人和联系方式，以便我局

联系。 

5.本材料最终解释权归南京市规划局。 

规划管理单元图则 


